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1. Anlass und Ziele der Planung

Der in Herscheid an der StraBe ,Neuer Weg" ansassige Rewe-Markt mit separatem
Getrankemarkt in einem eigenstandigen Gebdude plant die bauliche Verbindung
beider Marktgebaude sowie die Einhausung der gemeinsamen Anlieferungszone.

Das gesamte Rewe-Grundstlick (Kaufpark) wird planungsrechtlich aktuell Gber
zwei getrennte Bebauungsplane geregelt. Der westliche Teil des Kaufparks ist
durch den Bebauungsplan Nr. 25 Uberplant. Hier besteht der Lebensmittelmarkt.
Flr den dstlichen Teil, auf dem der Getrankemarkt besteht, wurde der Bebauungs-
plan Nr. 34 aufgestellt. FUr die beiden Marktgebdude ist in beiden Bebauungspla-
nen jeweils eine eigenstandige Uberbaubare Grundstlicksflache mit teilweise seit-
lichem Grenzabstand festgesetzt. Die geplante Verbindung beider Marktgebdude
ist planungsrechtlich aktuell nicht genehmigungsfahig.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Gebdudevereinigung zu
schaffen ist daher eine Anderung des Bebauungsplans Nr. 34 erforderlich. Mit der
Anderung des Bebauungsplans soll die (iberbaubare Grundstiicksfliche erweitert
und die zulassige Gebdudehdhe im Bereich des geplanten Verbindungsbaus um
1,0 m angehoben werden. Im Zuge der zeichnerischen Anderung wird die textliche
Beschrankung der zulassigen Verkaufsflache an die aktuell geltende Rechtspre-
chung angepasst.

Da mit der Anderung des Bebauungsplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden, wird die Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren gemaB § 13
BauGB durchgeflhrt.

2. Abgrenzung des Geltungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt im Zentrum der
Gemeinde Herscheid und umfasst dabei in der Gemarkung Herscheid, Flur 43, das
Flurstick 876 und teilweise 877.

Die GrdBe des Geltungsbereichs betragt ca. 3.100 m=2.

Das Plangebiet wird
e im Norden durch die Grinflache und den FuBweg zwischen der StraBe , Auf
dem Hof" und den Dorfwiesen,
e im Osten durch die Dorfwiesen,
e im Suden durch eine Gehoélzflache entlang der L 561 sowie
e im Westen durch den Rewe-Lebensmittelmarkt und einen Teil der Parkplatz-
flache
begrenzt.

Die genauen Abgrenzungen der Bebauungsplananderung sind der Planzeichnung
Zu entnehmen.
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3. Verfahren

Der Planungs- und Bauausschuss hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 11.11.2024
die Aufstellung des Verfahrens zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 34 ge-
fasst.

Da durch die minimale VergréBerung der Uberbaubaren Grundsticksflache, die ge-
ringfigige Anhebung der zuldssigen Gebdaudehdéhe in einem Teilbereich sowie die
rechtssichere Umformulierung der textlichen Festsetzung zur Beschrankung der
zulassigen Verkaufsflache die Grundzige der Planung nicht berthrt werden, kann
der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB geandert wer-
den. Die Grundziige der Planung wéren erst dann beriihrt, wenn die Anderung des
Bebauungsplans, die dem Ursprungsbebauungsplan insgesamt zugrunde liegende
planerische Konzeption verandern wtrde. Dies ist bei der vorliegenden Bebauungs-
plananderung nicht der Fall, da beispielsweise die Art und das MalB der baulichen
Nutzung nicht verandert werden. Das Ziel des Ursprungsbebauungsplanes, in die-
sem Teil des Sondergebiets einen groBflachigen SB-Lebensmittelmarkt/ Getranke-
markt zu ermdoglichen, bleibt unverandert.

Als weitere Voraussetzung flir die Anwendung des vereinfachten Verfahrens gilt,
dass durch den Bebauungsplan nicht die (erstmalige) Zulassigkeit von Vorhaben
begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach dem UVPG oder nach Landesrecht unterliegen. Flr groBflachige Ein-
zelhandelsbetriebe besteht zwar grundsatzlich eine UVP-Pflicht; allerdings wird mit
der Bebauungsplananderung keine erstmalige Zuldssigkeit solcher Betriebe er-
maoglicht. Ebenso bestehen keinerlei Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete und
Vogelschutzgebiete). Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet
~Ebbemoore"™ in mehr als 2,5 km Entfernung. Es bestehen auch keine Anhalts-
punkte daftir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG (Umsetzung der
Seveso-III-Richtlinie der EU) zu beachten sind, da keine Stérfallbetriebe in der
Umgebung bekannt sind.

DemgemaRB erflllt der Plan die Voraussetzungen des § 13 Abs. 1 BauGB und kann
im vereinfachten Verfahren geandert werden. Folgerichtig wird von der Umwelt-
prifung, von dem Umweltbericht, von der Angabe, welche umweltbezogenen In-
formationen verfigbar sind, von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a
BauGB und von einer Uberwachung nach § 4c BauGB abgesehen.

GemalB § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Er-
drterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Die Offentlichkeit und
die Trager offentlicher Belange werden jedoch im Rahmen der Veréffentlichung des
Planentwurfs im Internet i. V. m. einer 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs
beteiligt (§ 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB).
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4. Bestehende Situation

Innerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung besteht das einge-
schossige Gebaude des Rewe-Getrankemarktes sowie entlang der Westseite des
Grundsticks die nicht Uberdachte Anlieferungszone des Marktes. Unmittelbar
westlich dieser Anlieferungszone steht grenzstandig das Gebaude des Rewe-Le-
bensmittelmarktes. Die nicht Uberbaute Licke zwischen beiden Marktgebauden
betragt ca. 8,0 m. Die Flache 6stlich des Markgebdudes ist unbebaut und teilweise
mit Gehdlzen bepflanzt. Diese Griinflache geht in die Dorfwiesen Uber. Sidlich des
Getrankemarktes besteht die Parkplatzflache mit ca. 50 Pkw-Stellplatzen. Ostlich
der Parkplatzflache befindet sich eine schmale mit Gehdlzen begriinte Béschung,
der ebenfalls zum Geltungsbereich der Bebauungsplananderung gehort.

Im Westen grenzt das Grundstlck des Rewe-Lebensmittelmarktes mit Gebaude
und Parkplatzflache an den Geltungsbereich des Bebauungsplananderung an. Die
Parkplatzflachen des Getrankemarktes und des Lebensmittelmarktes sind mitei-
nander verbunden. Nordlich des Getrankemarktes verlauft eine mit Griunflachen
begleitete FuBwegeverbindung zwischen der StraBe , Auf dem Hof" im Westen und
den Dorfwiesen im Osten. Noérdlich dieses FuBweges besteht Wohnbebauung. Ost-
lich des Anderungsbereichs erstrecken sich die Dorfwiesen als zentraler éffentli-
cher Park in Herscheid. Sidlich der Parkplatzflache des Getrankemarktes besteht
eine dicht bewachsene Gehdlzflache und sudlich davon die L 561.

Der Rewe-Kaufpark wird Gber eine Zufahrt Gber die StraBe ,Neuer Weg" an das
offentliche StraBennetz angebunden.

5. Ubergeordnete Planungen und bestehendes Planungs- und Fach-
recht

5.1 Landes- und Regionalplanung

Der seit dem 28.03.2025 rechtswirksame Regionalplan Arnsberg - Raumlicher Teil-
plan Markischer Kreis, Kreis Olpe, Kreis Siegen-Wittgenstein stellt den Geltungs-
bereich des Bebauungsplananderung sowie den gesamten Kernort von Herscheid
als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

Da die Anderung des Bebauungsplans der Sicherung eines groBfléachigen Einzel-
handelsbetriebs dient, welcher gemaB dem Ziel 6.5-1 des Landesentwicklungs-
plans NRW (LEP NRW) nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Sied-
lungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden darf, werden die Ziele der
Raumordnung i. S. d. § 1 Abs. 4 BauGB erflit.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Regionalplan Arnsberg

5.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Herscheid stellt den ge-
samten Geltungsbereich der Bebauungsplananderung als Sonderbauflache dar. Da
die 3. Anderung des Bebauungsplans keine Anderung der Nutzungsart und auch
keine Erweiterung des Baugebiets vorsieht, ist die geplante Bebauungsplanande-
rung somit gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

5.3 Natur- und Landschaftsschutz

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt in keinem Schutzgebiet ge-
maB Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), wie z.B. Naturschutzgebiet, Land-
schaftsschutzgebiet, Biotopverbundflache, geschiitztes oder schutzwirdiges Bio-
top.

Im Plangebiet oder der ndheren Umgebung wurden bei der Erstellung der nationa-
len Gebietsliste des Landes Nordrhein-Westfalen auch keine FFH-Gebiete oder Vo-
gelschutzgebiete ausgewiesen.

5.4 Wasserschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplandnderung befinden sich keine
Oberflachengewdsser oder Quellbereiche. Das Plangebiet liegt in keinem festge-
legten oder geplanten Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiet. Der Geltungs-
bereich liegt auch auBerhalb der Hochwassergefahren- und -risikokarten sowie ei-
nes Uberschwemmungsgebiets.

5.5 Starkregen

In der Starkregengefahrenkarte NRW des Bundesamtes fur Kartographie und Ge-
odasie (BKG) sind fur den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung nur klein-
teilige Bereiche dargestellt, die bei einem auBergewdhnlichen (100-jahrliches)
bzw. einem extremen Niederschlagsereignisse (hN = 100 mm/mz2/h) uberflutet
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werden. Diese Bereiche liegen zwischen den beiden Rewe-Marktgebduden sowie
am sldlichen Rand der Parkplatzflache und auf der 6stlich des Gebaudes beste-
henden Freiflache. Hier sind Wasserhéhen von bis zu 28 cm zu erwarten.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Starkregengefahrenkarte NRW fiir ein extremes Nieder-
schlagsereignis

Da der Bereich der geplanten Gebdudevereinigung bereits bebaut ist und mit der
Anderung des Bebauungsplans keine héhere Versiegelung der Baugebietsflache
planungsrechtlich ermdglicht wird, ist davon auszugehen, dass sich die Starkre-
gengefahr durch das Planvorhaben nicht verstarken wird. Beim Bauvorhaben sind
MaBnahmen zum Schutz vor einflieBendem Wasser zu bericksichtigen.

5.6 Bebauungsplan

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 34 ,,GroBflachiger Einzelhandel Dorfwiesen®,
1. Anderung setzt fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans
als Art der baulichen Nutzung eine Sonstiges Sondergebiet (SO) ,SB-Lebensmit-
telmarkt - Getrankemarkt" fest. Im Textteil des Bebauungsplans wird konkret fest-
gesetzt, dass innerhalb des SO ausschlieBlich die Errichtung eines SB-Lebensmit-
telmarktes oder/ und eines Getrankemarktes zuldssig ist. Die Gesamtverkaufsfla-
che wird auf 800 m2 beschrankt. Zudem erfolgt eine Beschrankung der Kern- und
Randsortimente. Das MaB der baulichen Nutzung flir das SO ist mit einer Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,8 und einer maximalen Gebaudehthe von 413,5 m Uber
Normalhdéhennull (NHN) definiert. Im Norden des SO ist eine mit Baugrenzen ge-
fasste Uberbaubare Grundstlicksflache festgesetzt, die im Osten Uber das aktuelle
Bestandsgebdude hinausgeht und somit in diese Richtung eine bauliche Erweite-
rung des Marktgebdudes zuldsst. Die westliche Baugrenze ist weitestgehend iden-
tisch mit dem aktuellen Umring des Getrankemarktes. Im Nordwesten fuhrt die
Baugrenze bis an die westliche Geltungsbereichsgrenze heran und beinhaltet das
dort bestehende Vordach des Getrankemarktes. Der (ibrige westliche Abschnitt der
Uberbaubaren Grundstlicksflache halt einen Abstand von 3,5 m zur westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze ein. Im Siiden setzt der Bebauungsplan Nr. 34, 1. Anderung
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eine Flache flr Stellplatze sowie am slddstlichen Rand eine Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,,Béschung" fest.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 34, 1. Anderung mit Uberlagerung
des Geltungsbereichs der 3. Anderung (rote Umrandung)

Durch die fehlende Gberbaubare Grundstiicksflache im Bereich der geplanten Ver-
bindung beider Marktgebaude (vgl. Kapitel 6) ist das Planvorhaben nicht zulas-
sungsféhig, sodass eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich ist.

Im Westen grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 25 an. Dieser setzt
ebenfalls ein sonstiges Sondergebiet, eine Gberbaubare Grundstlcksflache sowie
eine Flache flur Stellplatze fest. Die Uberbaubare Grundstlcksflache schlieBt im
Osten unmittelbar mit der westlichen Grenze des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans Nr. 34 ab.

6. Bebauungskonzept

Das Bebauungskonzept sieht eine bauliche Verbindung des Lebensmittelmarktes
und des Getrankemarktes vor. Der Anbau soll mit den vom Parkplatz aus gesehen
hinteren Fassaden der Bestandsgebaude abschlieBen und ca. 16,5 m Tiefe aufwei-
sen. Der Anbau soll weiterhin der aktuell im Freien befindlichen Warenanlieferung
dienen sowie eine wettergeschitzte bauliche Verbindung zwischen beiden Markten
sicherstellen. Die Rampe zur Anlieferung ist sidlich des Anbaus vorgesehen und
soll Uberdacht werden. Die Uberdachung der Anlieferung soll ungefahr auf Héhe
der suidlichen Fassade des Getrankemarktes abschlieBen. Die Hohe der Uberdach-
ung orientiert sich an der Gebaudehtéhe des westlich gelegenen Rewe-Marktge-
baudes und liegt etwa 1,0 m Uber dem niedriger ausgeflhrten Getrankemarkt.
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7. Planinhalt

7.1 Art der baulichen Nutzung

Das bisher gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzte
sonstige Sondergebiet SO-1 ,,SB-Lebensmittelmarkt - Getrankemarkt™ wird in sei-
ner zeichnerischen Festsetzung nicht gedndert. Jedoch wird mit der 3. Anderung
des Bebauungsplans die im Textteil festgesetzte Art der zuldassigen Nutzungen und
die Systematik der Begrenzung der Gesamtverkaufsflache des Sondergebiets an
die aktuellen Rechtsprechungen zum Einzelhandel angepasst. Zum einen ist eine
zahlenmaBige Beschrankung von Betrieben, wie ein SB-Lebensmittelmarkt, nach
aktueller Rechtsprechung nicht zuldssig. Zum anderen hat die Rechtsprechung
wiederholt entschieden, dass eine gebietsbezogene Verkaufsflachenobergrenze
(also: ,Innerhalb des Sondergebiets darf die Gesamtverkaufsflaiche 800 m2 nicht
Uberschreiten.") nicht hinreichend bestimmt ist, da die Baugenehmigungsbehérde
flr jedes Baugrundstlick klar erkennen kédnnen muss, ob ein Vorhaben den Fest-
setzungen entspricht - dies ist bei einer ,Gesamtobergrenze flr das Baugebiet"
nicht der Fall (Zur Klarstellung: Ein Baugebiet kann aus mehreren Baugrundstu-
cken bestehen). Daher wird die bisher festgesetzte gebietsbezogene Verkaufsfla-
chenbeschréankung von 800 m2 in eine grundstiicksbezogene Verkaufsflachenzahl
geandert. Die Verkaufsflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Verkaufsflache
je Quadratmeter Baugrundstiick im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zuldssig sind.
Fir die Ermittlung der zuldssigen Verkaufsflache ist die Quadratmeterzahl der Fla-
che des Baugrundstiicks mit der Verkaufsflachenzahl zu multiplizieren. Im vorlie-
genden Fall wird eine Verkaufsflachenzahl von 0,2685 festgesetzt, die multipliziert
mit der FlachengréBe des SO-1 von 2.980 m?2 eine Gesamtverkaufsflache von
800 m=2 ergibt, sodass bezogen auf die gesamte Flache des Sondergebiets die im
Ursprungsbebauungsplan festgesetzte und als vertraglich bewertete Verkaufsfla-
chengréBe nicht Uberschritten wird.

7.2 MaB der baulichen Nutzung

Im Bereich der geplanten Verbindung der beiden Marktgebaude bzw. der geplan-
ten Einhausung der gemeinsamen Anlieferungszone wird mit der 3. Anderung des
Bebauungsplans die im rechtskraftigen Bebauungsplan gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB festgesetzte maximal zuldassige Gebdaudehdhe von 413,5 m Uber Normal-
héhennull (NHN) um 1,0 m auf 414,5 m . NHN angehoben, um das Bauvorhaben
zu ermoglichen. Der Teil der Uberbaubaren Grundsticksflache, fir den die gean-
derte Gebaudehéhe gilt, wird in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet.
Flr den Ubrigen Teil der GUberbaubaren Grundsticksflache gilt weiterhin eine ma-
ximal zuldssige Gebaudehoéhe von 413,5 m . NHN. Mit der Bebauungsplanande-
rung wird textlich erganzt, dass die festgesetzte Gebaudeoberkante (OK) am obe-
ren Dachabschluss zu messen ist. Damit wird neben dem unteren Bezugspunkt (=
NHN) auch der obere Bezugspunkt der Gebaudehdhenfestsetzung i. S. d. § 18
Abs. 1 BauNVO eindeutig bestimmt.
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Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von
0,8 wird nicht gedndert, sondern mit der 3. Anderung des Bebauungsplans iiber-
nommen.

7.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die innerhalb des Sondergebiets gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB i. V. m. § 23
BauNVO zeichnerisch mit Baugrenzen gefasste Uberbaubare Grundstlicksflache
wird um 3,5 m nach Westen erweitert, sodass diese komplett identisch mit der
Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans verlauft. Die FlachengréBe der Er-
weiterung der Gberbaubaren Grundstlcksflache betragt 70 m2. Durch die Erweite-
rung der Uberbaubaren Grundstiicksflache innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans Nr. 34 entsteht in Kombination mit den im Bebauungsplan Nr. 25
festgesetzten Baugrenzen eine zusammenhangende Gberbaubare Grundstlcksfla-
che, die die geplante bauliche Verbindung beider Marktgebaude und Einhausung
der gemeinsamen Anlieferungszone planungsrechtlich ermdéglicht.

Durch die Erweiterung der Gberbaubaren Grundstlicksflache wird keine zusatzliche
Versiegelung planungsrechtlich erméglicht, da der Grad der Versiegelung weiterhin
Uber die festgesetzte GRZ von 0,8 geregelt wird.

7.4 Flache fiir Stellplatze

Die im Ursprungsbebauungsplan gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzte Flache
fur Stellplatze wird unverandert in die Planzeichnung der 3. Bebauungsplanande-
rung Ubernommen.

7.5 Unterirdische Abwasserleitung und mit Leitungsrechten zu belas-
tende Flache

Die quer durch das Sondergebiet verlaufene unterirdische Abwasserleitung wird
mit der entsprechenden 3,0 m breiten Flache, die mit einem Leitungsrecht zuguns-
ten der Gemeindewerke Herscheid zu belasten ist, in die Planzeichnung der 3. An-
derung des Bebauungsplans ibernommen.

7.6 Grunflache

Die am 0&stlichen Rand der Stellplatzflache bestehende Béschung sowie der nérd-
lich des Getrankemarktes und innerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungs-
plandnderung bestehende Griinstreifen werden wie in der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans als private Grunflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.

7.7 MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

Die bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
textlich festgesetzten PflanzmaBnahmen (Begriinung der nach Norden weisenden
Fassaden und Baumpflanzungen innerhalb der Stellplatzflachen) werden unveran-
dert Ubernommen, da diese noch nicht hergestellt wurden.
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7.8 Ortliche Bauvorschriften

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO
NRW festgesetzten drtlichen Bauvorschriften zur Fassadengestaltung, zur Gestal-
tung von Parkplatzoberflachen sowie von Werbeanlagen werden unverandert Gber-
nommen.

7.9 Hinweise

Den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan sind wie im Ursprungsplan Hin-
weise beigefugt, die im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans zu beachten
sind. Sie sollen den Bauherren und Vorhabentrager bei den ersten Planungen ihres
Vorhabens auf grundlegende Gegebenheiten, die nicht im Bebauungsplan festge-
setzt sind, aufmerksam machen. Die Hinweise sind selbsterklarend und beduirfen
keiner erganzenden Begriundung. Dabei handelt es sich um Hinweise

o zur Uberlagerung des rechtskréaftigen Bebauungsplans,

e auf allgemeine ArtenschutzmaBnahmen,

e auf Altlasten,

e zum Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmalern sowie

e auf die Mdglichkeit der Einsichtnahme in technische Regelwerke.

8. Auswirkungen der Planung

8.1 Ver- und Entsorgung

Da das Grundstiick bereits bebaut und vollstédndig erschlossen ist und mit der An-
derung des Bebauungsplans keine erstmalige Bebauung ermdglicht wird, ist die
Ver- und Entsorgung (Wasser, Strom, Warme) Uber die in den angrenzenden Stra-
Ben vorhandenen Kanale und Leitungen grundsatzlich gesichert.

Mit der Anderung des Bebauungsplans wird im Plangebiet keine héhere Versiege-
lung der Baugebietsflache planungsrechtlich ermdglicht. Daher erhéht sich auch
nicht die Menge des abzuleitenden Niederschlagswassers.

8.2 Umweltpriifung

Da die Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren erfolgt (vgl. Kapi-
tel 3), ist gemaB § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB eine férmliche Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB mit Umweltbericht nach § 2a BauGB nicht erforderlich.

8.3 Eingriff in Natur und Landschaft

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans werden im Vergleich zum aktuell gel-
tenden verbindlichen Planungsrecht keine zusatzliche Versiegelung von Grund und
Boden und damit auch keine Eingriffe in Natur und Landschaft i. S. d. § 14
BNatSchG verursacht, da die GréBe des Baugebiets und auch die GRZ unverandert
bleiben.
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