Gemeinde Herscheid X2z
1/10-24-13 Schm/Tr Herscheid, 15. Oktober 2008

Einladung

Die Mitglieder des Rates der Gemeinde Herscheid werden hiermit zu einer Sitzung
eingeladen, die am

Montag, dem 27. Oktober 2008, 17.00 Uhr,
im Biirgersaal des Rathauses Herscheid,

stattfindet.

Der BUrgermeister

gez.
(Schitz)

Tagesordnung

I. Offentliche Sitzung

Einwohnerfragestunde '
Bericht Uber die Durchfithrung der gefassten Beschlisse

Zul3ssigkeit der Form der Bekanntmachung durch Anschlag an der
Bekanntmachungstafel der Gemeinde (§ 4 Abs. 1 Buchst. ¢ Bekanntmachungs-
verordnung)

hier: Anderung der Hauptsatzung der Gemeinde Herscheid 2

4. Bauleitplanung
hier: 20. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ~Rahlenberg® im
Bereich der Grundstiicke Gemarkung Herscheid Flur 41 Flurstiicke 4
und 397 gemaR § 13 BauGB - Satzungsbeschiuss -

5. Umbesetzung von Ausschiissen °
hier: Wahlausschuss

6. Bekanntgabe von iber- und auBerplanmafigen Aufwendungen und
Auszahlungen '

Bekanntgaben und Anfragen

Einwohnerfragestunde



lI. Nichtéffentliche Sitzung
1. Bericht {iber die Durchfihrung der gefassten Beschlisse
2. Grundsticksangelegenheit
3. Beteiligungsangelegenheit

4. Bekannigaben und Anfragen

5. Aufhebung der Schweigepflicht fur in nichtéffentlicher Sitzung behandelte
Angelegenheiten

' Die Einwohner haben Gelegenheit, Anfragen an den Blrgermeister zu richten. Die Anfragen
mussen sich auf Angelegenheiten der Gemeinde beziehen. Jeder Fragesteller ist berechtigt,
héchstens zwei Zusatzfragen zu stellen. Fragen im unmittelbaren Zusammenhang mit einem noch
zu behandeinden Tagesordnungspunki sind unzulassig.

2 Der Hauptausschuss hat in seiner Sitzung am 13.10.2008 einstimmig die von der Verwaltung
vorgeschlagene Anderung der Hauptsatzung dem Rat zur Beschlussfassung empfohlen.

* Die FDP-Fraktion schiggt vor, ansielle von RH Zuchowski RH Blasek als Beisitzer zu wahlen



Gemeinde Herscheid Herscheid,

3/80 811 00 Kr.

Voriage
zur Sffentlichen Sitzung des Rates am 27.10.2008

Bauleftplanung .

hier: 20. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 »Rahienberg® im Bereich
der Grundstlicke Gemarkung Herscheid Fiur 41 Flurstiicke 4 und 397 gemaR §13
BauGE - Satzungsbeschiuss -

Darsteliung des Sachverhaltes

Der Planungs- und Bauausschuss der Gemeinde Herscheid hat in seiner Sitzung am
15.9.2008 den Grundsatzbeschluss zur 20. vereinfachten Anderung des Bebauungspianes
Nr. 2 ,Rahlenberg” in der Waise gefasst, dass auf den Grundstiicken Gemarkung Herscheid
Flur 41 Flurstlicke 4 und 397 die tiberbaubare Fidche entsprechend dem befliegenden Plan
festgesetzt und ein Dachausbau bis zu 1/3 der Traufiange mit einer Dachneigung von 30 —
45 ° ermdglicht wird.

Der Umring des Anderungsbereiches ergibt sich aus dem beiliegenden Ubersichtsplan.

Der betroffenen Offentlichkeit und den berithrten Behérden und sonstigen Tragern
Gffentlicher Belange wurde Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb esiner angemessenen
Frist gemaR § 13 Baugesetzbuch (BauGB) gegeben. Anregungen wurden von den berChrten
Behdrden und den sonstigen Trégern Gffentlicher Belange nicht vorgebracht. Lediglich die
Eigentlimer eines an der Rériner Stralle gelegenen Grundstiickes duRerten grundsétzliche
Bedenken gegen die 0.g. Bebauungsplanénderung. Durch die steilere Dachneigung
gegenuber der bisherigen Festsetzung von 30° wird sine Beeintrachtigung der Sicht von dem
betreffenden Grundstiick aus befiirchtet.

Die Verwaltung vertritt die Auffassung, dass aufgrund der Hanglage und der
Nachbarbebauung, bei der thw. eine Dachneigung von 50° gegeben ist, die vorgesshene
Bebauung des Grundstlickes stadisbaulich vertretbar ist und sich in die vorhandene
Bebauung einfiigt. Durch die vorgesehene Baukérperstellung, die I-Geschossigkeit und die
Dachneigung bis zu 45° ist nicht zu befirchien, dass eine maRgebliche Beeintrachtigung der
hoher liegenden bebauten Grundstiicke erfolgt, so dass ein gegeniiber der urspriinglichen
Festsetzung auf Grund der veranderten Dachneigung geringfiigig hoheres Gebaude von den
oberhalb lisgenden Grundsttickseigentiimern hingenommen werden muss.

Von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2 a, der
Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind sowie von der zusammenfassenden Erkidrung nach § 8 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4
wird im vereinfachten Verfahren abgesehen. Bei der Beteiligung nach § 13 Abs. 2 Nr.o
wurde darauf hingewiesen, dass von siner Umweltprifung abgesehen wird.

Auf die Befangenheitsvorschriften des § 31 Gemeindecrdnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen wird hingewiesen.

Beschiussvorschiag

Der Rat beschlielit zunachst die Abwégung der im Planverfahren vorgetragensn Bedenken
entsprechend der in dieser Vorlage genannien Grilnde und weist die Bedenken zuriick.

Der Rat beschlieRt ferner die 20. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
.Rahlenberg* in der Weise, dass die Uberbaubare Flache entsprechend dem beiliegenden
Ubersichtsplan festgesetzt und ein Dachausbau bhis zu 1/3 der Trauflange mit einer
Dachneigung ven 30 - 45° srmdgiicht wird.

Auf die Vorschriften der Gemeindeordnung des Landes Nordrhein-Westfalen und des
Baugesetzbuches tber die Heilung von Form- und Verfahrensfehlern ist bei der Bffentlichen

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses hinzuweisen.
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A PRAAMBEL

Auf Grund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1984 (GV NW 8. 666 / 8GV NW 2023), in der derzeit giltigen Fassung V. m. §8 1, 2, 9, 10 und 13 des
Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.08.2004 (BGBL [ $.2414) in der derzeit gultigen Fassung, der Verordnung tiber
die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO} in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1680 (BGBL | S. 132) in der derzeit guttigen Fassung, und § 86 der Bauordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung - (BauO NW) vom 1. Marz 2000 (GV NRW 8. 256 / SGY NRW 232} in der
derzelt galtigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Herscheid in seiner Sitzung am 2008 die planungs- und
gestaltungsrechtlichen Festsetzungen der Bebauungsplananderung gem. § 10 BauGB als Satzung beschiossen.

B. FESTSETZUNGEN nach § 9 Abs. 1 und 7 BauGB

e ] Grenze des raurnlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
o wm mmm me @ Grenze des raumiichen Celfungsbereichs der Bebauungspiananderung
WA Allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNvO
_______ Baugrenze gem. § 23 (3} BauhNVO
r—--——=—~1 uberbaubare Grundstiicksfache
0,4 Grundfidchenzahl (GRZ) gemaR § 19 (1) BauNvo
Geschossflachenzahl (GFZ) gemal § 20 (2§ BauNVG
¥ Zah! der zulassigen Voligeschosse als Héchsigrenze geman

§ 20 Abs.1 BauNVO

C. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS § 0 ABS, 4 BauGB L.V.M. § 85 ABS. 4 BauONRW

P Firstrichtung

SD/KD 30-45° Satteldach / Kriippelwalmdach, Dachneigung 30-45°, Dachgauben sind zulassig,
durfen jedoch 1/3 der Trauflange nicht aberschreiten

D. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

O\z\o vorhandene Grenzsteine und Grundstlicksgrenzen

vorhandene Wohngebaude

6@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gema8 § 16 (5) BauNVO
E. INKRAFTTRETEN

Diese Satzung wird mit der Bekanntmachung von Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

Der Grundsatzbeschluss iiber diese Die Bebauungsplananderung ist Die Ubereinstimmung dieses Textes
Plananderung ist gem. § 2 BauGB gem. § 10 BauGB vom Rat der mit dem Inhalt der Niederschri# Gber
vom Planungs- und Bauausschuss Gemeinde Herscheid in  seiner die Ratssitzung am wird
der Gemeinde Herscheid am Sitzung am als Satzung hiermit bescheinigt

gefasst worden. beschiossen worden,
Herscheid, den Herscheid, den Herscheid, den
Der Burgermeister Der Burgermeister Der Birgermeister
{ Schiitz ) { Schitz ) { Schitz }

Diese am als Satzung beschlossene Bebauungsplananderung liegt gemaR § 12 BauGB ab
dem Sifentlich aus. Der Satzungsbeschluss wurde am durch Anschlag an der
Bekanntmachungstafel am Rathaus, Plettenberger Str. 27, 58849 Herscheid, fir die Dauer von einer Woche
vollzogen, wobet glsichzeitig durch das Internet unter www. herscheid. de auf den Anschlag hingewiesen wird.
Herscheid, den
Der Bargermeister

{ Schitz )




Gemeinde Herscheid Herscheid, 13.10.2008
- Planungsamt -
3/60 611 00 Kr.

Begriindung

zur 20. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Rahlenberg*
nach § 13 Baugesetzbuch (BauGR)

1. Lage des Plangebietes im Siedlungsraum .
Der Anderungsbereich liegt im siiddstlichen Teil des Bebauungsplangebietes Nr. 2
Rahlenberg®,

2. Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Figentlimerin der betroffenen Baugrundstiicke beabsichtigt, diese zu verfiuBern. Der
Kéufer plant, ein eingeschossiges Winkelgebdude auferhalb der nach dem Bebauungsplan
festgesetzten tiberbaubaren Fliche zu errichten.Um eine bessere Grundstiicksausnutzung zu
erméglichen, wird der Bebauungsplan Nr. 2 Rahlenberg” in der Weise gedndert, dass die
berbaubare Fliche entsprechend dem beiliegenden Ubersichtsplan festgesetzt wird und ein
Dachausbau bis zu 1/3 der TrauthShe mit einer Dachneigung von 30 — 45° erméglicht wird.
Durch die vorgesehene Baukérperstellung wird eine optimalere Ausnutzung auch im Hinblick
auf die energetische Nutzung durch Std-West-Ausrichtung erreicht. Entgegen der bisherigen
Festsetzung steht eine Giebelsefte hierbei zur OberdorfstraBe.

3. Planungsziele
Errichtung von Wohngebiuden

4. Ortliche Bauvorschriften

Hinsichtlich der #uBeren Gestaltung des vorgesehenen Wohngebiudes wurde ein Satteldach
(8D) bzw. Kriippelwalmdach (KD) mit einer Dachneigung von 30 — 45 ° vorgeschrieben. Im
Bereich der Nachbarbebauung sind Satteldsicher mit tlw. 30 © und 50 © vorhanden. Die
Gestaltung des Geb#udes passt sich somit der Umgebung an.

5. VerkehrserschlieBung
Die Grundstiicke sind durch die Oberdorfstrafie erschlossen.

6. Infrastruktureinrichtungen
Entfallt.

7. Umweltschiitzende Belange
Von einer Umweltpriifung im vereinfachten Verfahren wird nach § 13 Abs. 3 BauGB
abgesehen.



8. Eingriff und AusgleichsmaBnahmen
Es sind keine Ausgleichsmafinahmen erforderlich, da das Grundstiick innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 2 , Rahlenberg” liegt und bereits als Baugrundstiick ausgewiesen ist.

9. Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgungsleitungen liegen in unmittelbarer Nihe der Fliche.

10. Bauweise, Flichengliederung
Allgemeines Wohngebiet, [-geschossig, GRZ 0.4, GFZ 0,6.

11, Durchfiithrung der Planung
FB 3 der Gemeinde Herscheid (Planung).

12. Verfahren
Das Anderungsverfahren ist nach § 13 BauGB durchgefiihrt worden, da Grundziige der
Planung nicht bertihrt werden.

13. Kosten
Keine,

é\ﬂm
(Weber)
Verwaltungsbetriebswirt



